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Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта 
территории. Пояснительная записка 92 

Проект межевания территории 
 3 Основная часть проекта межевания 

094-22-ПMЛ-
ОЧП-К1

Раздел 1. Проект межевания территории. Гра-
фическая часть 3 

094-22-ПMЛ-
ОЧП-Ч1

Чертеж 1.Чертеж межевания территории 
М 1:1000 4 

094-22-ПMЛ-
ОЧП-К2

Раздел 2. Проект межевания территории. Тек-
стовая часть 81 

4 Материалы по обоснованию проекта меже-
вания территории 
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межевания территории. Графическая часть 3 

094-22-ПМЛ-ОМ-
Ч1 

Чертёж 1. Чертеж, отображающий границы 
существующих земельных участков, границы 
зон с особыми условиями использования тер-
риторий, местоположение существующих объ-
ектов капитального строительства 
М 1:1000 

4 

094-22-ПМЛ-ОМ-
К4 

Раздел 4. Материалы по обоснованию проекта 
межевания территории. Пояснительная записка 22 

* В составе документации по планировке территории не разрабатываются следующие чертежи и схемы
в связи с отсутствием необходимости в их разработке: 

- Чертеж границ зон планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в свя-
зи с изменением их местоположения, в ввиду отсутствия реконструкции реконструируемых линейных объек-
тов в связи с изменением их местоположения 

- Схема границ объектов культурного наследия, в ввиду отсутствия объектов культурного наследия на
территории проведения работ. 
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в разработке документации по планировке территории (проект планировки терри-
тории, проект межевания территории в составе проекта планировки территории), пред-
назначенной для размещения линейного объекта «Строительство автомобильной дороги 
общего пользования регионального или межмуниципального значения к санаторно-
оздоровительному комплексу «Электра» принимали участие: 
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− Генеральный план Большереченского муниципального образования Иркутского рай-
она на Иркутской области, утверждённый решением Думы Большереченского муниципаль-
ного образования от 01 декабря 2014 г. №12-1/дсп; 

− Распоряжение Службы архитектуры Иркутской области №82-20-ср от 11 апреля
2025г.
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Раздел 1. Обоснование положений по размещению линейного объекта 

1.1 Описание природно-климатических условий территории 
В административном отношении проектируемый линейный объект находится на тер-

ритории Большереченского муниципального образования Иркутского района Иркутской 
области. В соответствии с Законом Иркутской области от 24.10.2024 № 83-ОЗ «О преобра-
зовании всех поселений, входящих в состав Иркутского районного муниципального образо-
вания Иркутской области, путем их объединения» с 1 ноября 2024 года вновь образован 
Иркутский муниципальный округ Иркутской области. 

Линейный объект проходит по незастроенной территории, по землям лесного фонда. 
В настоящее время к границам проекта планировки прилегают автомобильная дорога 

общего пользования регионального или межмуниципального значения «Иркутск - Листвян-
ка», территория санаторно-оздоровительного комплекса ООО «Электра», временная воз-
душная линия электропередачи и сети связи. 

Климат 
Климат рассматриваемой территории резко континентальный с холодной 

продолжительной зимой и коротким относительно жарким летом. В любой сезон года 
возможны резкие изменения погоды, переход от тепла к холоду, значительные колебания 
температуры воздуха от месяца к месяцу, от суток к суткам и в течение суток. 

Согласно климатическому районированию для строительства, исследуемый район 
расположен в зоне IВ, по районированию северной строительно-климатической зоны, 
относится к зоне с наименее суровыми условиями, а по степени влажности относится к 
сухой зоне. 

Температурный режим района изысканий обусловлен характером атмосферной 
циркуляции. Среднегодовая температура воздуха имеет положительное значение - плюс 0,7 
°C). 

Период с отрицательными среднемесячными температурами воздуха продолжается с 
ноября по март. 

Январь – самый холодный месяц (его среднемесячная температура воздуха минус 
18,4°C). Абсолютный минимум также наблюдался в январе – минус 49,7 °C. Тем не менее, 
декабрь и февраль по температурному режиму лишь незначительно уступают январю. В 
зимний период на рассматриваемой территории возможны кратковременные повышения 
температур воздуха до плюс 8 °C. Однако, оттепели явление редкое. 

Июль – самый теплый месяц в году, его средняя месячная температура воздуха 
составляет плюс 18,2 °C. В июле также зафиксирован и абсолютный максимум температуры 
воздуха – плюс 36,5 °C. 

Для метеостанции Патроны средняя температура воздуха наиболее холодного месяца 
года, рассчитанная за период 1990-2019 гг., составляет минус 20,5 °С, средняя температура 
воздуха наиболее теплого месяца года – 17,7 °С. Средняя максимальная температура 
воздуха наиболее теплого месяца года за тот же период – 24,5 °С. 

Дата первого заморозка приходится в среднем на вторую декаду сентября, дата 
последнего заморозка – на конец мая. Средняя продолжительность безморозного периода 
составляет 108 дней. Общее количество выпадающих зимой твердых осадков невелико. В 
связи с этим средняя максимальная высота снежного покрова небольшая, она не превышает 
32 см для защищенного от ветра места. В отдельные зимы высота снега может достигать 50 
см. Длительная зима, способствует полному сохранению твердых осадков и образованию 
устойчивого снежного покрова. Устойчивый снежный покров в основном образуется в 
первых числах ноября, а разрушается, как правило, в конце марта. В начале мая обычно 
отмечается полный сход снега. 

Средняя годовая относительная влажность воздуха, характеризующая степень насы-
щения воздуха водяным паром, на территории района составляет 71%. В холодный период 
года относительная влажность воздуха сравнительно мало меняется, с февраля до мая отме-
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чается понижение влажности, затем - рост. Наибольших значений она достигает в декабре – 
84 %. 

Среднегодовая скорость ветра составляет 1,6 м/с. Особенности физико-
географического положения территории и атмосферной циркуляции определяют ветровой 
режим района изысканий. В холодный период года над большей частью Восточной Сибири 
устанавливается область высокого давления воздуха – Сибирский антициклон, в связи с 
этим в регионе преобладает малооблачная погода со слабыми ветрами. Среднемесячные 
скорости ветра в декабре и январе являются наименьшими в году (1,1-1,2 м/с). В зимний 
период при антициклоническом характере погоды в рассматриваемом районе фиксируются 
незначительные скорости ветра. Так, в декабре и январе повторяемость среднемесячных 
скоростей ветра до 1,0 м/с является наибольшей за год. 

В летний период отмечаются грозы, град. В течение всего года регистрируются ту-
маны (в среднем около 38,3 дней за год). Образование туманов объясняется радиационным 
выхолаживанием. 

Для рассматриваемой территории характерна и метелевая деятельность, которая обу-
словлена вторжением арктических масс, как правило, полярных циклонов. В зимний период 
наблюдаются метели, в среднем 9,17 дней в году. 

Среднее число дней с гололедом в районе изысканий за год не превышает 0,3, с кри-
сталлической изморозью – 27,96 (в районе изысканий чаще всего наблюдается кристалли-
ческая изморозь). В годовом ходе максимум числа дней с изморозью приходится на январь. 

Рельеф 
В орографическом отношении территория изысканий расположена на юго-восточной 

предгорной части Иркутско-Черемховской равнины. В геоморфологическом отношении 
участок изысканий расположен на правом борту долины реки Ангара. 

Рельеф местности холмистый, эрозионно-аккумулятивный. Холмы, окружающие 
долину реки Ангара, имеют относительную высоту 60 – 100 м, склоны их пологие, вершины 
мягко очерчены или плоские. Склоны холмов округлые, пологие, покрыты смешанным 
лесом, в котором преобладает береза и сосна. 

В геоморфологическом отношении площадка работ находится в пределах высокой 
правобережной надпойменной террасы реки Ангара. Абсолютные отметки поверхности 
изменяются от 457,0 до 488,0 м. 

Гидрография 
В гидрографическом отношении район изысканий принадлежит к бассейну р. Анга-

ры (Иркутское водохранилище). Гидрографическая сеть района изысканий представлена 
Иркутским водохранилищем, его правобережным притоком рекой Тарыгина, а также одно-
скатными водосборами. Минимальное расстояние от участка изысканий до Иркутского во-
дохранилища составляет 100 м, до реки Тарыгина – 350 м. Сток по односкатным водосбо-
рам осуществляется в пределах проектируемой автомобильной дороги. По степени гидро-
логической изученности, район изысканий относится к изученным территориям, так как 
наблюдения за водным и ледово-термическим режимами, на Иркутском водохранилище, и 
других водных объектах в районе изысканий осуществляются на гидрометрических постах. 
Все гидрометрические посты находятся в ведении Иркутского УГМС. 

В настоящее время в связи с сооружением Иркутской ГЭС, на всем протяжении до-
лины р. Ангары от г. Иркутска до оз. Байкал образовалось крупное Иркутское водохрани-
лище, ширина которого 2,0-2,4 км, глубина у плотины - 35 м. Уровненный режим Иркутско-
го водохранилища определяется в основном неравномерным режимом работы Иркутской 
ГЭС и стоком воды из оз. Байкал в зависимости от его наполнения в отдельные сезоны года. 
Периоды наполнения водохранилища в основном совпадают с максимальным наполнением 
оз. Байкал, обусловленным летне-осенними дождевыми паводками на притоках озера. Сра-
ботка водохранилища производится в течение всего зимнего периода. Степень наполнения 
озера определяет периодические сезонно-годовые и многолетние колебания уровня водо-
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хранилища, достигающие 3,30 м, а режим работы Иркутской ГЭС обусловливает суточные 
и недельные изменения его уровня, которые находятся в пределах 0,61 м. 

Сейсмичность территории 
Территория проектирования расположена в сейсмическом районе с фоновой сейсми-

ческой интенсивностью для средних грунтовых условий для карт ОСР-2016-А – 8 баллов, 
ОСР-2016-B – 9 баллов и ОСР-2016-C – 10 баллов (микросейсмическая шкала MSK-64) 
(Свод правил СП 14.13330.2018 "Строительство в сейсмических районах").  

1.2 Обоснование определения границ зон планируемого размещения линей-
ного объекта 

1.2.1 Обоснование параметров планируемого к размещению линейного объекта 
Граница зоны размещения планируемой автомобильной дороги определяется с учё-

том границы полосы отвода под её размещение. А также в соответствии с ранее установ-
ленными красными линиями линейного объекта регионального значения – «Автомобильная 
дорога Иркутск-Листвянка на участке км 29-49 в Иркутском районе Иркутской области» 
утвержденными Постановлением Правительства Иркутской области №16-пп от 27 января 
2015 года. 

Границы отвода земель для строительства автомобильной дороги запроектированы в 
соответствии со следующими нормативными документами: 

− ГОСТ Р 58818-2020 «Дороги автомобильные с низкой интенсивностью движения.
Проектирование, конструирование и расчет»;

− СП 243.1326000.2015 «Проектирование и строительство автомобильных дорог с низ-
кой интенсивностью движения»;

− Постановление Правительства РФ от 2 сентября 2009 г. № 717 «О нормах отвода зе-
мель для размещения автомобильных дорог и (или) объектов дорожного сервиса».
Всего площадь полосы отвода составляет 135612 кв.м. в том числе:
− временное пользование – 724 кв.м.
− постоянное пользование – 134888 кв.м.

1.2.2 Сведения об установленных границах охранных зон, санитарно-защитных
зон, водоохранных зон и других зон с особым режимом использования 

В границах проекта планировки размещены инженерные сети и сооружения, сведе-
ния о зонах с особыми условиями использования территории которых в Едином государ-
ственном реестре недвижимости на момент разработки проектной документации отсутству-
ет. 

Охранные зоны инженерных сетей и сооружений 
Сети электроснабжения 
В целях обеспечения нормальных условий эксплуатации объектов инженерной ин-

фраструктуры, исключения возможности их повреждения устанавливаются охранные зоны 
таких объектов (согласно Постановлению Правительства Российской Федерации №160 от 
24 февраля 2009 г. «О порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяй-
ства и особых условий использования земельных участков, расположенных в границах та-
ких зон»). 

В границах проекта планировки расположены следующие объекты электросетевого 
хозяйства с охранными зонами: 

− ВЛ 0,4 кВ – 2 м.
Охранная зона вдоль воздушных линий электропередачи устанавливается в виде ча-

сти поверхности участка земли и воздушного пространства (на высоту, соответствующую 
высоте опор воздушных линий электропередачи), ограниченной параллельными вертикаль-
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ными плоскостями, отстоящими по обе стороны линии электропередачи от крайних прово-
дов при не отклоненном их положении. 

В охранной зоне линий электропередачи запрещается проводить действия, которые 
могли бы нарушить безопасность и непрерывность эксплуатации или в ходе которых могла 
бы возникнуть опасность по отношению к людям. В частности, запрещается: 

− размещать хранилища горюче-смазочных материалов;
− устраивать свалки;
− проводить взрывные работы;
− разводить огонь;
− сбрасывать и сливать едкие и коррозийные вещества и горючесмазочные материалы;
− набрасывать на провода опоры и приближать к ним посторонние предметы, а также

подниматься на опоры;
− проводить работы и пребывать в охранной зоне воздушных линий электропередачи

во время грозы или экстремальных погодных условиях.
В пределах охранной зоны воздушных линий электропередачи без согласия органи-

зации, эксплуатирующей эти линии, запрещается осуществлять строительные, монтажные и 
поливные работы, проводить посадку и вырубку деревьев, складировать корма, удобрения, 
топливо и другие материалы, устраивать проезды для машин и механизмов, имеющих об-
щую высоту с грузом или без груза от поверхности дороги более 4 м. 

Охранные зоны водных объектов 
В соответствии с Водным Кодексом Российской Федерации в целях улучшения гид-

рологического, гидрохимического, гидробиологического, санитарного и экологического со-
стояния водных объектов и благоустройства их прибрежных территорий устанавливаются 
водоохранные зоны, рыбоохранные зоны и прибрежные защитные полосы. 

В пределах водоохранных зон устанавливаются прибрежные защитные полосы, на 
территориях которых вводятся дополнительные ограничения природопользования. Зоны 
охраны водоемов подразделяются на: 

− водоохранные зоны водных объектов;
− рыбоохранные зоны;
− прибрежные защитные полосы водных объектов;
− береговые полосы.
В границах проекта планировки расположены постоянные и временные водотоки,

ширина водоохранной зоны для которых установлена в соответствии с требованиями Вод-
ного кодекса Российской Федерации. 

Ширина водоохранной зоны рек или ручьев устанавливается от их истока для рек 
или ручьев протяженностью: 

− до десяти километров – в размере 50 м;
− от десяти до пятидесяти километров – в размере 100 м;
− от пятидесяти километров и более – в размере 200 м.
Для рек, ручьев протяженностью менее десяти километров от истока до устья водо-

охранная зона совпадает с прибрежной защитной полосой. 
Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта 

общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина 
береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья 
не более чем десять километров, составляет 5 м. 

Ширина прибрежной защитной полосы устанавливается в зависимости от уклона бе-
рега водного объекта и составляет 30 м для обратного или нулевого уклона, 40 м для уклона 
до трех градусов и 50 м для уклона три и более градуса. 

Полоса земли вдоль береговой линии (границы водного объекта) водного объекта 
общего пользования (береговая полоса) предназначается для общего пользования. Ширина 
береговой полосы водных объектов общего пользования составляет 20 м, за исключением 
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береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, протяженность которых от истока до устья 
не более чем десять километров. Ширина береговой полосы каналов, а также рек и ручьев, 
протяженность которых от истока до устья не более чем десять километров, составляет 5 м. 

Согласно Федеральному закону от 20 декабря 2004 г. № 166-ФЗ (в редакции от 05 
декабря 2017 г.) «О рыболовстве и сохранении водных биологических ресурсов», рыбо-
охранной зоной является территория, которая прилегает к акватории водного объекта рыбо-
хозяйственного значения. 

Зоны охраны водотоков, протекающих на территории проекта планировки указаны в 
таблице 1.1. 

Таблица 1.1 – Зоны охраны водотоков, протекающих на территории проекта 
планировки 

Пересекаемая зона охра-
ны Проектный пикет 

Ширина водо-
охраной зоны, 

м 

Ширина 
прибрежной 

зоны, м 

Береговая по-
лоса, м 

1 2 3 4 5 

Водоохранная зона 
р. Ангара 

реестровый номер 38:06-
6.283 

Трасса №1 
ПК12+58 200 200 20 

Трасса №2 
ПК8+19 200 200 20 

Трасса №3 
ПК8+13 200 200 20 

Прибрежно-защитная по-
лоса 

р. Ангара 
реестровый номер 38:06-

6.283 

Трасса №1 
ПК12+58 200 200 20 

Трасса №2 
ПК8+19 200 200 20 

Трасса №3 
ПК8+13 200 200 20 

1.3 Обоснование определения границ зон планируемого размещения 
линейных объектов, подлежащих реконструкции в связи с изменением их 
местоположения 

Зоны планируемого размещения линейных объектов, подлежащих реконструкции в 
связи с изменением их местоположения, отсутствуют. 

1.4 Обоснование определения предельных параметров застройки территории 
в границах зон планируемого размещения объектов капитального строительства, 
проектируемых в составе линейных объектов 

В соответствии с п. 3 ч. 4 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные 
регламенты не распространяются на земельные участки, предназначенные для размещения 
линейных объектов и (или) занятые линейными объектами. 

Территория проектирования расположена на землях лесного фонда. В соответствии 
со с ч. 6 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ градостроительные регламенты для земель 
лесного фонда не устанавливаются. 

В соответствии с ч. 7 ст. 36 Градостроительного кодекса РФ использование земель 
или земельных участков из состава земель лесного фонда, определяется лесохозяйственным 
регламентом. 

Лесохозяйственным регламентом Ангарского лесничества Иркутской области, 
утвержденными приказом министерства лесного комплекса Иркутской области от 11 сен-
тября 2018 года № 73-мпр предельные параметры к объектам капитального строительства 
не установлены. 
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1.5 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с сохраняемыми объектами капитального строительства (здание, 
строение, сооружение, объект, строительство которого не завершено), существующими 
и строящимися на момент подготовки проекта планировки территории 

Пересечения линейного объекта с существующими и строящимися объектами 
капитального строительства указаны в таблице 1.2. 

Таблица 1.2 – Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения 
линейного объекта с сохраняемыми объектами капитального строительства, 
существующими и строящимися на момент подготовки проекта планировки 
территории 

Местоположение, ПК+ Наименование  коммуникаций Владелец, адрес, телефон, факс 

1 2 3 

Трасса №1 ПК 0+8 Временная воздушная линия элек-
тропередачи 0,4 кВ 

Филиал ОАО «ИЭСК» Южные элек-
трические сети 

66456, г.Иркутск, ул. Безбокова, 38. 
тел. +7(3952)793-359 

Трасса №1 ПК 0+8 Линия связи 

АО «Деловая Сеть - Иркутск» 
664053 г. Иркутск, ул. Академиче-

ская, д.28/1 
тел. +7(3952)55-05-06 

1.6 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с объектами капитального строительства, строительство которых 
запланировано в соответствии с ранее утвержденной документацией по планировке 
территории 

Граница зоны планируемого размещения линейного объекта пересекается с линей-
ным объектом регионального значения – «Автомобильная дорога Иркутск-Листвянка на 
участке км 29-49 в Иркутском районе Иркутской области» утвержденная Постановлением 
Правительства Иркутской области №16-пп от 27 января 2015 года. 

1.7 Ведомость пересечений границ зон планируемого размещения линейного 
объекта (объектов) с водными объектами (в том числе с водотоками, водоемами, 
болотами и т.д.). 

Пересечения границы зон планируемого размещения линейного объекта с водными 
объектами отсутствуют. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
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ПРИЛОЖЕНИЕ А

Материалы и результаты инженерных изысканий, используемые при подготовке 
проекта планировки, с приложением документов, подтверждающих соответствие лиц, 
выполнивших инженерные изыскания, требованиям части 2 статьи 47 Градострои-
тельного кодекса Российской Федерации 

При разработке проекта планировки территории и проекта межевания территории для 
размещения линейного объекта: «Строительство автомобильной дороги IV категории к сана-
торно-оздоровительному комплексу «Электра» были учтены материалы следующих инже-
нерных изысканий, выполненных ООО «Базис» в 2023 г.: 

− Технический отчет по инженерно-геодезическим изысканиям (313-ИГДИ-1);
− Технический отчет по инженерно-геологическим изысканиям (313-ИГИ-1);
− Технический отчет по инженерно-гидрометеорологическим изысканиям (313-

ИГМИ-1);
− Технический отчет по инженерно-экологическим изысканиям (313-ИЭИ-1);
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ПРИЛОЖЕНИЕ Б

Программа и задание на проведение инженерных изысканий, используемые при 
подготовке проекта планировки  
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